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Zaklady financni
matematiky

Vitejte v kurzu zakladt finanéni matematiky. Tento kurz vas provede
klicovymi koncepty, které jsou nezbytné pro pochopeni finanénich vypoctd
a rozhodovani. Budeme se zabyvat budouci a souc¢asnou hodnotou penéz,
anuitami, Urokovymi sazbami a jejich praktickym vyuzitim v redlném zivote.
At uz jste student ekonomie, financ¢ni poradce nebo investor, tyto znalosti
vam pomohou lépe porozumét finan¢nim produktdm a ¢init informovana

rozhodnuti. Pripravte se na fascinujici cestu svétem cisel a penéz!

Ing. Matej Sehnal, MBA, DiS.,

€ by Matéj Sehnal




MVSO
Jednoduché uroceni

EY =PV x{1+4i X n)

o Urok spottu jako: ¢astka x Urokova sazba DENNI x polet dni
e FV spoctu jako: ¢astka + urok

e sazba se vzdy vyjadruje v p.a. (pokud neni uvedeno jinak) = pro prepocet na denni musim vydélit 360 nebo 365, dle

pouZitého standardu tro¢eni — k dal&imu studiu), NAS STANDARD BUDE ACT/365 (podet dnd v mésici dle skute¢nosti,
pocet dnl v kazdém roce vzdy 365)

e pouziva se pro uroceni ¢astek v ramci jednoho roku, kde se uroky na sebe nenabaluji, nenacitaji se (neprobiha tzv.
"kapitalizace" urokd), NE snéhova koule.

e Priklad: Ulozili jsme 6.4.2016 pri Urokové sazbé 4 % castku 100 000,- K¢ a vybrali jsme je 15.11.2016 vcetné uroku. Kolik
mame penez?

o

skutecny pocet dni = 223 (spocteno v excelu pomoci funkce =DATEDIF("6.4.2016";"15.11.2016";"d") = date difference)
100 000 x 4 % x 223 /365 =2443,84 K¢

(0]

(@)

interpretace: méli jsme ulozeny penize po 223/365 roku, takze nam nalezi 223/365 Uroku ve vysi 4 %, tj. 2443,84 K¢

(0]

Celkova castka je 100 000 + 2443,84 = 102 443,84 KC<.




"3" Jed noduché vzorce PMrs T ARE B o Sk

| - (1 . 'I’I-:I"” {1 + i)r.' = |
Budouci hodnota (jednorazového vst. vkladu): Budouci hodnota anuity (mésicni splatky):
PV = PV (1 i ijn [1 b 'I'-:l” —1

FV A= PMT x

i
e jak se zhodnoti jednorazova vstupni investice?
e davam pravidelny (napr. més.) vklad a ten se uroci, kolik
e 0 kolik narostou ceny vlivem inflace v budoucnu? , Ty
bude celkova nasporena castka?

e slozené uroceni

Soucasna hodnota (budoucich "penéz"): Soucasna hodnota anuity (mésicni splatky):
7V , 1 —(1+4)™"
P b pva = pur x 120 F9
(1 + )" i
S My budeuaiy 188K fa i, [elle i (mdnd) diss e chcirentu ve vysi PMT, kolik musim mit nasporeno?
po zapocteni inflace?"  chci splatku ve vysi PMT, kolik bude vySe hypo?
o diskontovani = opak slo¥eného Uroceni e PVA = soucasna hodnota (ted si beru hypo a pak

splacim)
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Syntaxe funkce v Excelu / Google Sheets

= FV (rate; nper; pmt; [pv]; [type])
= PV (rate; nper; pmt; [fv]; [type])
= PMT (rate; nper; pv; [fv]; [type])

e RATE = Urokova sazba, ve vzoreccich jako i ("interest rate")

¢ NPER = number of periods = pocet urokovych obdobi, ve vzoreccich jako n (n = number of periods = NPER)
e PMT = pravidelna mésicni platba, ve vzoreccich jako A (anuita, PMT = payment)

e PV = soucasna hodnota [nepovinné]

e TYPE = 0 — polhatni droceni (témér vzdy, defaultné nastaveno); 1 — predlhdtni droceni (témefr nikdy)



Uroéitel a diskontni faktor

Uroditel

Uroditel je vyraz ve vzorci pro budouci
hodnotu. Predstavuje miru, jakou se
zhodnoti jedna koruna za dané obdobi
pfi dané Urokové sazbé. Cim vy&éije
urokova sazba nebo delsi doba

investice, tim vetsi je urocitel.

(1+i)"

Diskontni faktor

Diskontni faktor je prevracena hodnota
urocitele. Pouziva se pfi vypoctu
soucasné hodnoty budouci ¢astky.
Diskontni faktor nam rika, jakou
hodnotu ma budouci koruna dnes pri

dané diskontni sazbé.

1
(1+ )"

~
MORAVSKA VYSOKA SKOLA 0LOMOUC

Vztah mezi nimi

Uroditel a diskontni faktor jsou
vzajemné inverzni. Zatimco urocitel
nam pomaha projektovat hodnotu do
budoucnosti, diskontni faktor nam
umoznuje prevést budouci hodnotu na
soucasnou. Toto je klicové pro financni

planovani a ocenovani investic.

Vdimnéte si, Ze na nich jsou postaveny metody hodnoceni investic jako napf. NPV, IRR, vypoéet RPSN u uvérd apod.

?
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Problém s anuitami: Periodicita plateb

Rocni vs. mésicni platby Chyba p¥i prepoctu Spravny postup

Zakladni vzorce pro anuity Castou chybou je pouhé vydéleni ro¢ni Pro presny vypocet mésicni anuity je
predpokladaiji ro¢ni platby a rocni anuity dvanacti pro ziskani mesicni treba upravit urokovou sazbu (i/12) a
urokovou sazbu. V praxi jsou vsak anuity. Tento pristup je nespravny a pocet obdobi (n*12). Tim zohlednime
anuity ¢asto hrazeny meésicne, coz vede k nepresnym vysledkim. mesicni uroceni a skute¢ny pocet
vyzaduje Upravu vypoctd. Toto ve zde plateb.

ve vzorcich NENi UVEDENO, takze je

SAZBU (I=RATE) DELIM
potreba "pouzivat rozum". ( )

OBDOBI (N=NPER) NASOBIM

Vv 184 7

Poznamka: v praxi se lze ojedinéle setkat i s jinou nez mesicnifro¢ni periodicitou. Prioritou je ale zvladat bravurne prave tyto dve
1

nejbeéznéjsi, proto od ostatnich upustime.

Poznamka 2: nechavat to ve zlomku, neprovadet diléi vypocty, neprovadeét diléi zaokrouhleni!!l  ANO: 4%/12 NE: 6;6633%
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Znaménka u vypoctu v
Excelu

— +

Zaporné znaménko (-) Kladné znaménko (+)
Reprezentuje penézni tok smérem Reprezentuje penézni tok smérem
ode mne - investice, splatka Uvéru. ke mné - prijem z investice, ziskani
Znamena, ze penize opoustéji muj uveru. Znamena, Ze penize

ucet. pfichazeji na maj ucet.

&[s =

Pravidlo rovnovahy Praktické pouziti

V kazdém vypoctu musi byt Spravné pouziti znamének je
alespon jedna hodnota (FV nebo klicové pro presné vypocty a

PV) se zapornym znaménkem pro interpretaci vysledkd ve finanénim

zachovani finan¢ni rovnovahy. planovani a analyzach.




Priklad 1: Vypocet budouci
hodnoty (sporeni)

Zadani

Chceme zjistit, kolik nasetrime za 10 let, pokud nyni vlozime 100 000

K¢ pri rocni urokové sazbé 3%.

Matematicky: vypoctéte budouci hodnotu jednorazového vstupniho

vkladu pri dané urokové sazbeé po daném poctu obdobi.

i = RATE =77
n=NPER =77
PV =177
FV =77

Vzorec?? Excel??




Priklad 1: Vypocet budouci
hodnoty (sporeni)

Vzorec

Zadani
FV =PV * (1 +i)An

Chceme zjistit, kolik nasetrime
za 10 let, pokud nyni vlozime
100 000 K¢ pri ro¢ni Urokové

sazbé 3%.
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Priklad 1: Vypocet budouci
hodnoty (sporeni)

Zadani Vzorec

Chceme zjistit, kolik nasetrime FV =PV *(1+i)An
za 10 let, pokud nyni vlozime
100 000 K¢ pri ro¢ni urokove

sazbé 3%.

\

Vypocet Interpretace g

FV =100 000 * (1 + 0,03)A10 Za 10 let pri dané urokoveé *-‘:..','Z

=134 391,64 K& sazbé bude hodnota nasich .._E
penéz 134 391,64 K&. To e

znamena nardst o 34 391,64
K&.

Excel: =FV (3%; 10; 0; -100000; 0)
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Priklad 1.2

"Za nas stalo maslo 2 K¢ a vajicko 15 halérda!"

Chceme spocitat, jak moc narostou ceny ("¢ehokoliv"), pokud na né bude pusobit inflace ve vysi 7 % po dobu 50 let.

Kolikandsobne bude drazsi maslo, vajicko, benzin...
Typ vypoctu: snazime se zjistit budouci hodnotu (totéz), hledame FV.

¢ PV = nerozhoduje, nebudeme uvazovat (dosadime hodnotu "1", tzv. "jednotkovy vypocet")
e i=RATE=7?

e n=NPER=7?

e FV=72

Vzorec: FV =PV e (1+i)An, Excel: =FV(RATE; NPER; PMT; [PV]; [TYPE])
Dosazeni do vzorce: FV = 1e (14+0,07)A(50) = 29,46 (krat)
Interpretace: co tehdy stalo 1 K¢, dnes stoji 29,46 K¢. Co stalo 100 K¢, stoji dnes 2946 K¢.

Maslo: 2 K¢ tehdy, 58,92 K¢ dnes; vajicko: 15 hal. tehdy, 4,4 K¢ dnes,...
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Priklad 2: Vypocet budouci
hodnoty anuity

1 Zadani

Chceme zjistit, kolik nasetrime za 20 let, pokud budeme

meésicneé ukladat 1 000 K¢ pri ro¢ni urokové sazbeé 4%.

[zj_ Uprava vstupnich dat

Mésiéni Urokova sazba: 4% / 12. Polet mésicl: 20 * 12
240

[3 Vypocdet v Excelu

=FV(4%/12, 20*12, -1000, 0, 0) = 366 774,63 K¢

[4 Interpretace

Po 20 letech pravidelného mési¢niho sporeni 1 000 K¢
budeme mit nasporeno 366 774,63 K¢.
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Priklad 3: Kombinace jednorazové investice a
pravidelnych ulozek

Zadani

Mame pocatecni investici 50 000 K¢ a
chceme meésicné pridavat 2 000 K¢ po
dobu 15 let. Ro¢ni Urokova sazba je

5 %. Pripisovani urokd probihd mési¢né

(=urokové obdobi = mésic.)

Postup vypoctu

1. Vypocitame budouci hodnotu
pocatecni investice. 2. Vypocitame
budouci hodnotu mésicnich ulozek. 3.
Secteme obé hodnoty. Soucet budouci
hodnoty jednorazového vkladu a

budouci hodnoty anuity, kombinace
1+2

Vypocet v Excelu

Pocatecni investice: =FV(5%/12,
15*12, 0, -50000, 0) = 105 685,20 K¢

Mésicni ulozky: =FV(5%/12, 15*12,
-2000, 0, 0) =534 577,89 K¢

Celkem: 103 946,27 + 576 187,11 =
640 263, 08 K¢

NEBO NAJEDNOU: =FV(5%/12,
15x12, -2000; -50000, 0)
= 640 263,08



Zadani

Chceme zjistit, kolik bude
potreba za 10 let, abychom
zaplatili ¢astku stejnou, jako
je dnes 100 000 KC.
Predpokladame roc¢ni miru
inflace 2 %. (O kolik naroste

cena vlivem inflace)

Vypocet
FV = 100 000 * (1 +
0,02)A10 = 121 899,44 K¢

Priklad 4: Budouci hodnota
se zohlednéenim inflace

Vzorec
FV =PV * (1 +i)An, kdeije

mira inflace

Opét jednodchy priklad na

budouci hodnotu (jednoraz)

Interpretace

Za 10 let budeme
potrebovat 121 899,44 K¢,
abychom si mohli koupit to,
co dnes stoji 100 000 KC¢.

Inflace snizila kupni silu
penéz o 21 899,44 K¢.




Priklad 5: Diskontovani
budouci hodnoty

1 Zadani
Chceme zjistit, jakou hodnotu bude mit 100 000 K¢ za 10

let v dnesnich penezich pri diskontni sazbe 3%. (Mame

penize v budoucnu a prevadime je na soucasnou hodnotu)

2 Vzorec
PV=FV/(1+i)An

3 Vypocet
PV =100 000/ (1 + 0,03)A10 =74 409,39 K¢

4 Interpretace

100 000 K¢ za 10 let ma dnes hodnotu 74 409,39 K¢. To
znamena, ze budoucich 100 000 K¢ bude mit mensi kupni

silu nez dnes.
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Priklad 6: Vypocet "o
PMT dle FVA

1 Zadani

Za pét let chcete koupit auto. Jeho predpokladani cena je 600 000 K¢&. Jak
velkou ¢astku musite na konci kazdého roku ulozit, abyste po péti letech
disponovali prislusnou ¢astkou, pokud vam banka nabizi 5 % p.a. a pocita
drok z Urokd?

[2 Vypocet v Excelu

= PMT(5% ; 5; 0; 600000 ;) =-108 584,88 K¢

3 Interpretace

Kazdy rok musim odevzdat (-) ¢astku 108 584,88 K¢,
abych nasporil 600 000 K¢.




Priklad 7: VypocCet »r-75=
PMT dle PVA

Zadani

Chceme vypocitat mesicni
splatku hypotéky ve vysi
3 000 000 K¢ na 30 let pri

ro¢ni Urokové sazbé 5%.

Vypocet v Excelu

=PMT(5%/12; 30*12;
3000000; 0;) = -16 104,65 K¢

Uprava vstupnich dat

Mésiéni urokova sazba: 5% /12
(= 8;4167%) Pocet mésica: 30
*12 =360

Interpretace

Mésicni splatka hypotéky bude
16 104,65 K¢. Zaporné
znaménko znaci, ze jde o

platbu, kterou budeme hradit.
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Priklad 8: Realna urokova mira

Jakd je Cistd redlna mira zisku, je-li hrubd nomindlni mira zisku 13 %, dar z prijmd 21 % a mira inflace 10,5 %7

Extra easy Postup vypoctu Interpretace vysledku
e kombinace FV (citatel) a PV =[(1+13 %x0,79) / (1+10,5 %)) 1 — Sice jsme dosahli Cistého vynosu po
(jmenovatel) 1 (MINUS JEDNA!) zdanéni 10,27 %, tento ale musime
] 0.208 % diskontovat inflaci ve vysi 10,5 %.
(1+ VYNOS)" _ 1+ VYNOS - ° Ceny vsSeho narostly vice, nez jsme
(1 + INFLACE)» 1+ INFLACE vy - v ,
(0,79 =1—0,21) vydélali, takze ve vysledku

prodelavame, a to konkrétne:

POZOR! Pokud vynosy pocitame (Cisty vynos po zdanéni = 10,27 %)

snizené o dan z pfijma, tak musime —0.208 %
VYNOS VYNASOBIT vyrazem (1-dar)

NAKONEC ODECIST 1 !!

Excel =7

4



Priklad 9: Komplexni
vypocet investice a renty

o

Zadani

Mame pocatecni investici 500 000 K¢ a budeme mésicénée
investovat 5 000 K¢ po dobu 30 let. Ro¢ni vynosova mira
je 6 %, inflace 2 %. Chceme zjistit, jakou mésicni rentu
muUzeme Cerpat po dobu 20 let v dichodu.

(Priklad ma vice krokd, prvni 30 let spofite = hledate FV, ze
které se stane pro nasledujicich 20 let PV na zakladé které
vypocitate PMT.)

Krok 1: Vypocet budouci hodnoty

Pocatecni investice: =FV(6%/12, 30*12, 0, -500000, 0)
=3011 287 K¢

Mésicni ulozky: =FV(6%/12, 30*12, -5000, 0, 0)
=5022575K¢

Celkova budouci hodnota: 3011 287 + 5022 575 =

8 033 862 K¢

Grailfionqunnocrieny
Income

Rrvaltia
Traiest
Inferst
2018

Aform d disteitenents

Retirsin

DerwHimfaviony Income

Irfneren

I

I Q@ Retiren
@é,. Incorme
2 2018
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Priklad 9: Komplexni vypocet investice a renty

4

1 Krok 2: Uprava o inflaci
Realna budouci hodnota: 8 107 370,25/ (1 + 0,02)A30
= 4 435 261 K¢ (pouze diskont inflaci)

Realna vynosova mira: (1 + 0,06) / (1 + 0,02) - 1 = 0,0392 = 3,92% (zaokrouhleno!)

2 Krok 3: Vypocet mésicni renty
=PMT(3,92%/12; 20*12; 4 435 261; 0) = 26 690 K¢ = REALNA RENTA
Interpretace: Pouzita realna vynosova mira = jde o rentu redlnou, realna renta = pravidelné ro¢né navysovana o

inflaci (2 %), nominalni vychazi vzdy o (1+2 %) vyssi kazdy rok! Kazdy rok se vam tedy renta zvysi o 2 % predeslé

hodnoty :)

3 Pro¢ to muze vyjit i jinak
1. Pokud pocitame budouci hodnotu (anuity) ne nominalnim vynosem, ale redlnym, vyjde redlna budouci
hodnota jinak nez nominalni budouci hodnota (anuity) "zrealnéna" diskontovanim inflaci. Davod:
(1+vynos / 12) / 1+inflace / 12) nerovna se (1+vynos/inflace/12)

(nominalni FV a diskontovano inflaci) (pouZiti realné vynosové miry)
2. Inflaci casto diskontujeme na rocni bazi (nedélim 12 a nenasobim pocet let 12), ale u FV(A) spise resime
mésicni Urokové obdobi.

3. Chyby zaokrouhlovani napr. u realné vynosové miry.
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Majetek

277

4,5 % p.a. 1 % p.a.

iInvestovat na rentu?

Priklad 10: Kolik — e ——
[1%pa._ |

32let 15 let

(Level hardcore)

Zadani

Martin chce mit na stari prijem 16 000 K¢ v dnesni realné hodnotée od svych 65 let po dobu 15 let, dnes je mu 33
let. 1) Vyjadrete mési¢ni prijem v dlchodu v nominalni budouci hodnoté za predpokladu 2% inflace.

2) Jakou c¢astku musi mit nasetrenou v 65 letech (redlnou i nominalni)?

3) Kolik musi dnes odkladat, aby svdj cil splnil (redlné nebo nominalné)?

Zhodnoceni investic pred dlichodem = 6,5 % p.a.

Zhodnoceni nasetfenych penéz v dichodu = 3,0 % p.a.

Tento hardcore priklad nebude v zadném testu ani vzoreccich, jeho cilem je 1) integrovat pouziti vsech

VVVVVV

otazku "k cemu mi tyhle vzorecky proboha v zivote budou"....

Krok 1: Chce mit v redlnych hodnotach = vse pocitejme v realnych hodnotach
e rentu 16 000; majetek pro rentu v 65 letech, mésicni vklad od 33 let, zhodnoceni (v obou fazich)

¢ navod: od pozadované renty k soucasné hodnoté anuity (=majetek v 65) a odtud k dnesnimu PMT
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pvA— puT x LD (1+VYNOS)" [ 1+ VYNOS
i (1 + INFLACE)" _ \ 1+ INFLACE

Krok 2: Zhodnoceni nominalni / realné
Vynos 6,5 % p.a. (NOM) — prevod na REAL — diskontovat inflaci = 1,065/1,02 = 1,0441 — 4,41 % p.a. (REAL)

Vynos 3,0 % p.a. (NOM) — 1,03/1,02 = 1,0098 — 0,98 % p.a. (REAL)

Krok 3: Majetek pro rentu (v 65)

Vzorec pro PVA = znam PMT, i, n a potrebuji soucasnou hodnotu anuity

PVA=PMT x (1- (1+i))A(-n))/i = x (1-(1+0,0098/ 12)A(-15%x12)/(0,0098 / 12) =2 677 307 K¢
=PV (RATE ; NPER ; PMT ; [FV]; [TYPE]) = PV (0,0098 / 12; 15x12; 16000; ) = -2 677 307 K¢ (pro¢ minus?)
Tolik potrebuje mit v realném vyjadreni majetek. Kolik je to nominalne? (= cviceni na FV)

(Nominalnée: 2 677 307 x (1+0,02)32 = 5 045 494 K¢ = Tolik uvidi na uctu, ale hodnotu to bude mit jako dnesnich...)

Tim jsme se dostali k hodnoté majetku, kterou musi naspofrit (v realném vyjadreni).

Btw... renta 16000 realnd je v nominalnim vyjadfeni: 16000 x (1,02)32 = 30 152 K& = TOLIK UVIDI NA UCTU.

(Cviceni na FV, odpovéd na otazku ¢. 1 ze zadani).
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FVAxi
(1+2)"—1

PMT =

Krok 4: Kolik investovat dnes REALNE, aby dosahl potfebného majetku?

Potrebny majetek 2 677 307 K¢ (REAL) =5 045 494 K< (NOM)

Jde 0 SOUCASNOU hodnotu v situaci, kdy mu je 65 let, a zdrovert o BUDOUCI HODNOTU v situaci, kdy je mu 33.
Znam FV, RATE = 4,41 % a NPER = 32x12, hleddm PMT dle FVA

PMT =2677 307 x4,41%/12/((1+0,0441/12)A(32x12) — 1) =

= PMT (RATE; NPER; PV; [FV]; [TYPE]) = PMT (4,41 %/ 12; 32x12; 0; 2677307;)

Tim jsme se dostali k pravidelné meési¢ni anuité = Ulozce, kterou musi odkladat (v realném vyjadreni).

Interpretace: Martin musi investovat realnou castku 3184 K¢, aby mohl cerpat realnou rentu 16000 K¢ dle
svych pozadavku. To znamena, Ze tuto ¢astku musi kazdoroéné navysovat o inflaci. Pak mize oéekavat, ze i

rentu bude kazdorocné navysovat o inflaci. Druhy rok bude spofit uz 3184x1,02 = 3248 K¢ atd...
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FVAXi
(1+z)"—1

PMT =

Krok 4.A: Kolik investovat dnes NOMINALNE, aby dosahl potfebného majetku?

Co kdy? chce Martin celych 32 let posilat stejnou ¢astku a nenavygovat ji o inflaci? (INFLACE NENI, BEREME
NOMINALNi ZHODNOCEN!I 6,5 % = RATE)

— Pocitdme nominalni PMT dle nominalni FVA.

Potrebny majetek FVA = 2 677 307 K¢ (REAL) =5 045 494 K¢ (NOM)
Postup je pak uplné stejny.

PMT =5 045 494 x 6,50 % / 12/ ( ( 1+ 0,065 / 12)A(32x12) — 1) =

Tim jsme se dostali k pravidelné mésicni anuité = ulozce, kterou musi odkladat (v nominalnim vyjadreni).

Interpretace: Martin musi investovat nominalni castku 3926 K¢, aby se dobral k vysi majetku 5045494
nominalneg, resp. 2677307 realné, kterou potrebuje k tomu, aby mohl ¢erpat realnou rentu 16000 K¢ dle svych
pozadavkd. Mé&siéni investici NEMUSI kazdoroéné navy$ovat o inflaci, mGze si tedy nastavit trvaly pfikaz na 32

let kazdy mésic na tuto c¢astku a nemusi ji nikdy ménit.



FAIL, KTEREHO SE DOPOUSTIME

"Kond&i mi fixace US na hypotéce. Nova nabidka je 5 %. Jind banka mi nabizi tuto hypotéku refinancovat k sobé a slibuje US 4 %.

Nechci refinancovat, protoze uz jsem ty pocatecni uroky zaplatil/a a odted budu splacet uz prevazne jistinu."

K &emu dochdzi: klasicky ekonomicky bias SUNK COST FALLACY (KLAM UTOPENYCH NAKLADLOJ):

e kdyz uz jsem ve 4. roCniku, tak tu norskou literaturu dostuduiji, i kdyz me to pak nebude zivit (FAIL),
e kdyz uz jsem ten listek do kina zaplatil, tak se na néj dodivam (i kdyz meé nebavi a neprinasi mi poteéseni).
e kdyz uz jsem zaplatil tolik troka....

e kdyz uz jsme spolu tak dlouho (=investoval jsem do vztahu tolik Casu a energie), tak uz spolu budeme i dal (i kdyz nam to

neklape a neni to pro nas to nejlepsi do budoucna)...
¢ kdyz uz jsem do toho starého auta nacpal ("nainvestoval") tolik...

e nezdareny projekt v podnikani.... (utapi dalsi a dalsi penize)



Mésicni platebni kalendar

L = " - = ~
Cislo n =g - Mimoradna Zustatek
Pty Datum platby Splatka Jistina Urok splitka i MVSO
1 1.11.2024 21205 4 905 16 300 3995 095 V4 - v MORAYSKA VYSOKA EKOLA OLOMOUC 3%
; e b e o Jaka je skutecnost s
3 1.1.2025 21205 4 945 16 260 3985 226 J
4 1.2.2025 21205 4 965 16 240 3980 261
5 1.3.2025 21205 4 985 16 220 3975 276 4 -
6 1.4.2025 21205 5 008 16 199 3970270 ypo e 0 u n
T 1.5.2025 21205 5026 16 179 3965 244
a3 1.6.2025 21205 5046 16 158 39650 195
g 1.7.2025 21205 T 16 138 395513 . 0
10 1.8.2025 21205 5088 16 117 3950 043 s 4 mll" 4’89 /0' 30 let’
11 1.8.2025 21205 5108 16 096 3944 935 v v i , ’
12 1.10.2025 21 205 5129 16 076 3930 206 o po 36 mes. zmena fIX —_— banka vezme AKTUALN'
13 1.11.2025 21205 5 150 16 055 3934 656 o { e ’ s 7 v /
. —— N - B S zustatek dluhu, AKTUALNI zbyvajici pocet splatek a
15 1.1.2026 21205 192 16 013 3924 292 NOVOU lerkOVOU SaZbU,
16 1.2.2026 21205 5213 15 981 3919079
17 1.3.2026 21205 R 235 15 970 3913 845 ° vy'/sledek - nové Zadénl':
13 1.4.2026 21205 R 256 15 949 3908 589
19 1.5.2026 21205 5 2TT 15 927 3903 312 o 3 810 235 Ké,
20 1.6.2026 21205 h 205 15 906 3898013
21 1.7.2026 21205 5 320 15 884 3892 692 o) / = Qv
(o]
22 1.8.2026 21205 5 342 15 863 3 8387 350 5 /0 (V tabulce neni Vldet)’
23 1.9.2026 21205 h 364 15 341 38581 987 v
(@]
24 1.10.2026 21205 R 386 15 819 3876601 27 l'et (324 meS.)
25 1.11.2026 21205 5 408 15 797 3871193 , . A A2 . v . v -
e e e i S BRI e chova se to jako NOVY UVER, i kdyz jen pokracuje
= i & 23 i i e stary. Matematicky jde o NOVY UVER KAZDY MESIC
28 1.2.2027 21205 474 15731 3 854 335
29 1.3.2027 21205 A 405 15 708 3 849 342 v ’ ;7 7 .r .
e ponauceni: dodnes zaplacené uroky nemaji vliv na
30 1.4.2027 21205 5519 15 G686 3843823
3 152027 21203 5541 15664 3838 282 budouci vyhodnost Uvéru, to md pouze ode dneska
32 1.6.2027 21205 h BG4 15 641 3832718 ,
33 1.7.2027 21205 5 536 15 612 3827 131 lepsi Ci horsi urokova sazba.
34 1.8.2027 21205 5608 15 586G 3821522
35 1.9.2027 21205 hB32 15573 3815 890
36 1.10.2027 21205 5 EB5 15 550 3810235
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\V4 MORAVSKA VYSOKA §KOLA OLOMOUC >)

FAIL C. 2

e "Soucet mésicnich splatek do konce Uvéru = zbyvajici dluzna ¢astka Uveru."

e V cem je problém:

o Anuitni splatka v sobé obsahuje Urok, takze soucet anuit = v¢. vSech Urokd splatnych odted do konce uvéru.

o ZUstatek z téchto udaji nelze snadno ziskat (lze jen aproximovat), je ovlivnén:

= vySi urokové sazby,

»  poctem zbyvajicich més. splatek,
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MORAVSKA VYSOKA SKOLA OLOMOUC

4

Shrnuti: FV

1 Co je budouci hodnota?

Budouci hodnota predstavuje ¢astku, na kterou naroste

soucasna investice za urcity Cas pri dané Urokové sazbeé.

2 Vyuziti konceptu
e 0 kolik narostou ceny do budoucna vlivem inflace,

e jak se zhodnoti vstupni jednorazova investice

3 Vypocet
Pouziva se vzorec FV = PV * (1 + i)An, kde FV je budouci

hodnota, PV soucasna hodnota, i Urokova sazba a n pocet
let.

4 Praktické pouziti

Napriklad pri vypoctu, kolik bude potreba nasetfrit na

dlchod nebo jak se zhodnoti dlouhodoba investice.
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?

Shrnuti: FV

FV (Future Value) PV (Present Value) I (Interest rate)
Budouci hodnota vlozené castky, Soucasna hodnota vlozené castky, Urokové sazba vyjadiend v
kterou chceme vypocitat. kterou investujeme nyni. desetinném Ccisle (napr. 5% = 0,05).

n (Number of periods)

Pocet let trvani investice nebo doba, po kterou nechdme penize rist.

FV=PV(1+4i)-(1Q+3)-...-(1+1)
FV = PV - (1+41)"



MVSO

MORAVSKA VYSOKA SKOLA OLOMOUC ))

Shrnuti: FVA

1 Definice anuity

Anuita predstavuje pravidelné, stejneé vysoké platby v

184

urcitych intervalech, nejcastéji mesicne.

2 Ucel vypoctu
Vypocet budouci hodnoty anuity nam ukazuje, jak naroste

nasporenad ¢astka diky pravidelnym vkladdm a urcité

Vynosové mire.

3 Praktické vyuziti

Tento koncept je kliCcovy pro planovani dlouhodobych

Uspor, napfiklad pro ddichod nebo velké budouci vydaje.

4 Vypocet v Excelu

V Excelu mdzeme pro tento vypocet pouzit funkci FV, kde

zahrneme pravidelné platby jako argument pmt.




~
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Shrnuti: FVA

FVA A (1+i)An - 1

Budouci hodnota anuity - celkova VysSe pravidelné platby (anuity) - Faktor rlstu - predstavuje celkovy

nasporena castka na konci obdobi. Castka, kterou pravidelné nardst hodnoty investice za dané
investujeme. obdobi.

i
Urokové sazba za jedno obdobi (obvykle rok) - mira zhodnocent investice.
(1+4)" —1

FVA=PMF %
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4

Shrnuti: PV

1 Definice

Soucasna hodnota je ¢astka, kterou musime mit dnes,

abychom v budoucnu dosahli urcité cilové ¢astky pri dané

urokoveé sazbé.

2 Vyuziti

Pouziva se pri diskontovani - prepoctu budouci hodnoty na

soucasnou pomoci diskontni sazby.

3 Prakticky priklad
Pokud mame v budoucnosti (+10 let) nominalni 1 mil. K¢,

kolik je to v realném vyjadreni dnes?

4 Interpretace

Ukazuje, jakou kupni silu bude mit budouci ¢astka v
dnesnich penézich, zohlednuje inflaci a casovou hodnotu

penez.
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Shrnuti: PVA

PV (Present Value) FV (Future Value)

Soucasna hodnota - ¢astka, kterou hledame. Budouci hodnota - ¢astka, kterou zname nebo ocekavame
v budoucnu.

I (Interest rate) n (Number of periods)

Urokové (diskontni) sazba - mira, kterou diskontujeme Pocet obdobi - obvykle let, po které probiha diskontovani.

budouci hodnotu.

FV
PV =



Shrnuti: PVA

Definice

Soucasna hodnota anuity
je dnesni hodnota série
budoucich pravidelnych
plateb pri dané Urokové

sazbé.

Vyuziti pro uvery

Pro vypocet, kolik
dostaneme hypotéku pri
dané sazbé a délce,
chceme-li predem danou

splatku.

Vyuziti pro rentu

Lze pouzit i opacné -
musime mit nasporeno,
abychom mohli ¢erpat

rentu v dané vysi.

Prakticky priklad
Vypocet mési¢ni splatky
hypotéky nebo urceni
vyse pravidelné renty z

nasetrenych peneéz.
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Shrnuti: PVA

PVA A

Soucasna hodnota anuity - celkova ¢astka uveru nebo Anuita - pravidelna platba (splatka hypotéky nebo renta z

investice. investic).

i n

Urokovd sazba za jedno obdobi (obvykle roéni). Pocet obdobi (obvykle let) trvani iveru nebo Cerpani renty.
i =1 44)"

PV A = PMT x
F
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4

Shrnuti: PMT dle FVA

1 Definice
Vypocet mésicni platby, abychom se "dostali" k budouci
hodnote.

2 Vyuziti

v 4
I

Pouziva se pri zjistovani meésicni ¢astky, kterou musime
ukladat, abychom si naspofili predem dany objem penéz v

budoucnu.

3 Prakticky priklad
Uspory na diichod chci mit ve vy&i 30 miliond, doba
sporeni bude 40 let, ocekavana vynosnost investic 8 %

p.a., kolik si musim meési¢né ukladat?

4 Interpretace

Vypocte mésicni ¢astku potrebnou k ukladani za danych

parametrd.
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Shrnuti: PMT dle FVA

PMT (Payment) FV (Future Value)
Anuita, mésicni splatka - ¢astka, kterou hledame. Budouci hodnota - ¢astka, kterou zname nebo ocekavame
v budoucnu.
I (Interest rate) n (Number of periods)
Predpokladana Urokova sazba nebo vynosnost investic Pocet obdobi - obvykle let, po které probiha diskontovani.
FVAXxi
PMT =

(1+4)"—1
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4

Shrnuti: PMT dle PVA

1 Definice

Vypocet (napr. mesicni) platby (splatky), kterou budeme
platit hypotéku pri daném objemu, ur. sazbé a splatnosti
(délce). Vypocet vyse pravidelné mésicni renty, kterou
budeme dostavat, pokud ulozime dany objem penéz na

danou dobu a s predpokladanym udrokem/vynosem.

2 Prakticky priklad
Beru si nyni hypotéku 5 mil. K¢ s Urokovou sazbou 4,99 %
na 30 let. Kolik bude splatka?

Naspofil jsem 10 milion na ddchod, které rozumné
zainvestuji s oCekavanou vynosnosti 5,5 % na 25 let. Kolik

muzu Cerpat mési¢ni rentu, nez penize spotrebuji?

3 Interpretace

Vypocte mésicni ¢astku.
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Shrnuti: PMT dle PVA

PMT (Payment) PV (Present Value)

Anuita, mésicni splatka - ¢astka, kterou hledame. Soucdasna hodnota — ¢astka kterou si ted pUj¢ujeme nebo

ted zainvestujeme.

I (Interest rate) n (Number of periods)
Predpokladana urokova sazba nebo vynosnost investic Pocet obdobi - obvykle let, po které probiha diskontovani.
PV A x1
Eld = :
1— (1+4)"



