Dan z nemovitych véci

Cleni se na:
U Dar ze staveb a jednotek

Vyhoda = nemiize se st€¢hovat, je viditelnd a vzhledem k evidenci jen tézko zatajitelna.
Ve vsech statech EU je vynos z dan¢ pfijmem municipalit.

1. Dan z pozemku
Predmétem dané Z POZemKI .....ovviiniiieiiniiiiiiniiiiiiniiniiieiinionecsessntosessnsonssensans
evidované v katastru nemovitosti

Druh
pozemku
Orna plda Trvalé travnl Zastavéna Plochy pro
Chmelnice porosty plachaa padnikani
o nadvafi,
Vinice ostatni
Zahrady plachy
Ovocné sady

U Pozemky zastavéné zdanitelnymi stavbami

O Lesni pozemky

U Pozemky, které jsou vodni plochou (mimo rybniky s intenzivnim chovem ryb)
U Pozemky pro obranu statu

Poplatnik dané - § 3
U Vlastnik pozemku (§ 3/1)
U OSS, PO, SF, statni podnik ... (§ 3/2)
O Najemce (§ 3/3)
U Uzivatel (§ 3/4)
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Osvobozeni od dané - § 4
O Veftejné prospesné vyuziti
U Veiejna dopravni infrastruktura
P

U Vlastnictvi uréitého typu subjektu

QO Casto vazano na podminky

U Pozemky tvorici funkéni celek se zdanitelnou stavbou slouzici Skole, muzeu,
knihovné, zdravotnickému zafizeni, zafizeni socialnich sluzeb

(]

Pozemky cirkvi

Pozemky uzivané diplomatickymi zastupci, konzuly

Pozemky primyslové zony (investi¢ni pobidka, 5 let)

Pozemky orné ptidy, chmelnic, vinic, sadli — obecné zdvazna vyhlaska

cooo

Priklad 1 — Osvobozeni od dané

Urcete, zda je dany pozemek od dan€ z pozemkl osvobozen

a) Obec Valy u Maridnskych Lazni vlastni pozemek na uzemi obce Maridnské Lazné.

b) Registrovana cirkev vlastni pozemek o vyméie 2 500 m?, pfic¢emZ pozemek o vyméfe
1 000m? tvoii hospodaisky les

¢) Sdruzeni Sokol vlastni pozemek a zdanitelnou stavbu v obci Pavlovice. V ramci své
hospodafskeé ¢innosti je pozemek prileZitostné pronajiman, neni vSak soustavné
vyuzivan k podnikani

d) Vysoka skola vlastni pozemek (kategorie jina plocha), ktery vyuziva jako parkovisté
pro navstévy.

e) Sport, a.s. vlastni atleticky areal, ktery vyuziva Siroké vefejnost. Pfedmétem podnikéni
Sport, a.s. je provozovani sportovnich zafizeni slouzicich regeneraci a kondici

Zaklad dané

Hodnotové vyjadieny ZD se pouZiva pro zemédélskou pudu:
U Orna pada, vinice, chmelnice, zahrady, ovocné sady — cena se zjisti jako vyméra
pozemku v m? vynasobend primeérnou ............................. za m? stanovenou ve
vyhlasce.
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U U hospodaiskych lest a rybniki s intenzivnim a primyslovym chovem ryb je ZD

vyméra pozemku v m? nasobena ¢astkou
cenovych ptedpisii k 1.1. zdafiovaciho obdobi.

... K&/m?; anebo cena podle platnych

O U ostatnich druhfi pozemkt je ZD vyméra pozemku v m? k 1. 1. zdahovaciho obdobi.

| Tyvp pozemku

...... L veeeeee BB
ornd uda trvale
-chtueﬁ'lice: travni

vinice a POMDSLY,

zahrady, ovocne lesya
sady rybniky

Koeficienty pro stavebni pozemky

Velikost obce

Obce do 1 000 obyvatel

1 001 az 6 000 obyvatel

6 001 az 10 000 obyvatel

10 001 az 25 000 obyvatel

25001 az 50 000 obyvatel

Nad 50 001 obyvatel + vybrané obce
V Praze

Zaokrouhlovani - § 12a

O Zaklad dané —nacelé .........

U Dai — na celé K& nahoru

Mistni koeficient - § 12

U Mize stanovit obec obecné zavaznou vyhlaskou

a 1,1-5,0

1Kix Ké e
korekéni zastavéna -
kosficient plocha, u pozeml
stavebni nidvodi a uzivanych
pozemek oztatni plochy I

Koeficient Rozmezi dle vyhlasky obce
............... 1-1.4

1.4 1-1.6

1.6 1-2.0

2.0 1-2.5

2.5 1.4-35

3.5 1.6 -4.5

4.5 2.0-5.0

, jejichz zaklad dané je stanoven dle § 5/1
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Priklad 2 — Dan z pozemki

Soukromy zemédélec si poridil 1.10.2013 tyto pozemky:
«  Orna pada — 20 000 m?, cena pady je 6.45 K&
Hospodaisky les — 5 000 m?, cena pudy je 5.20 K¢&
«  Orn4 ptda — 10 000 m?, cena pudy je 7 K¢&,

+ Rybnik s primyslovym chovem ryb — 500 m?

Zahrada — 500 m?, je uréena na vystavbu administrativni budovy o rozméru 10x10m,
cena pudy 6.50 K¢. Stavebni povoleni bylo vydano 1.11.2012 v obci s 1 200 obyv.
Vypoctéte daniovou povinnost za rok 2021.

1)
Zaklad dané =

Sazba dan¢
Darova povinnost =

2)

Zaklad dan¢é =
Sazba dan¢

Daiova povinnost =

3)

Zaklad dané =
Sazba dan€
Dan =

4)

Zaklad dan¢ =
Sazba dané
Dailova povinnost

5)

Zaklad dan¢ =
Sazba dané

Dailova povinnost =

16.11.2021

Stranka 4

Daiiovy systém CR

7. prednaska



Priklad 3 — Stavebni pozemek

Obchodni spolecnost Frutit, s.r.o. vlastni k 1.1.2016 v Plané u Marianskych Laznich (5 410
obyvatel) stavebni pozemek o vyméie 150 m? (stavebni povoleni bylo vydano 25.11.2015).

Plané u Marianskych Lazni ma stanoven obecn¢ zavaznou vyhlaskou mistni koeficient 2.

Vypocitejte vysi dan€ z nemovitych véci.
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11. Dan ze staveb a jednotek

Poplatnik dané (§ 8)
U Vlastnik stavby nebo jednotky
O Odlisnosti u zdanitelnych staveb ...................cocoii.

Osvobozeni
Diivody pro osvobozeni:
U vefejné prospesné uziti,

U omezena moznost vyuziti,

O vlastnictvi urcitého typu subjektu.

Narok na osvobozeni:
U Osvobozeni od dan¢€ vazano na splnéni podminek a ................... subjekty.
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Osvobozeni od dané - § 9

a

a

Zdanitelné ...........ooiiiiii e , ve vlastnictvi obce, na jejimz
uzemi se nachazi

Zdanitelné stavby ..............ocoeiinnl. ve vlastnictvi registrovanych cirkvi a
nabozenskych spolecnosti, obecné prospésnych spolecnosti, spolki, odborovych
organizaci

................................ stavby vodarenskych objekti ...

Zdanitelné¢ stavby drahy, leteckych a vodnich cest uzivané k vetfejné doprave, k
zajisténi hromadné osobni piepravy

Zdanitelné stavby a jednotky vetejnych vysokych skol, knihoven, zdravotnickych
zafizeni, vetejnych archivu ...

Priklad 4 — Osvobozeni od dané

Urcete, zda je dana polozka osvobozena od dané€ z nemovitych véci

a)

b)

Na pozemku ve vlastnictvi Ceské republiky se nachazi budova. Pravo hospodafit
s touto budovou ma Sprava zelezni¢ni dopravni cesty (statni organizace)

Budova obecniho tiadu obce Celadna

Registrovana cirkev vlastni budovu, kterd slouzi jako sluzebni byt pro pracovnika
cirkve

Odborova organizace vlastni budovu, kterou dale pronajima jinym subjektim

Garaze, které dopravni podnik vyuZiva k odstavovani svych vozidel

Z4klad dané (ZD) - § 10

a

a

ZD ze staveb a jednotek u zdanitelné stavby = vymeéra zastavéné plochy k 1. lednu
daného zdanovaciho obdobi

D je podlahové plocha
vynasobena koeficientem 1,22 nebo 1,20

Zakladni sazby dan¢ jsou diferencovany dle ucelu vyuziti stavby.
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Sazby dané - § 11
O Budova obytného domu — 2 K¢&/m?

O Budova pro rodinnou rekreaci — .... K&m?

O Garaze — ..... K¢/m?

QO Stavby pro podnikatelskou ¢innost 2 nebo 10 K&/m?
P — 6 K¢/m?

O Ostatni jednotky — 2K&/m?

U Zvysenisazby dan€ - § 11/2 —kazdé ..............ooeviiiiininnn.n. + 0,75 K¢ (zdanitelna
stavba presahuje 2/3 zastavéné plochy, ptip. 1/3 u zdanitelné stavby k podnikéni)

Koeficienty

U Koeficient dle poctu obyvatel (§11/3/a) — budova obytného domu, ostatni zdanitelné
jednotky - viz tab. nize

I N — stanoven obecné zdvaznou vyhlaskou — budovy pro
rekreaci, garaZe, zdanitelné stavby a jednotky k podnikéani

N - stanoven obecné¢ zavaznou vyhldskou — budovy pro
rekreaci, garaZe, zdanitelné stavby a jednotky k podnikéni — umisténi v narodnich
parcich a zonach 1. chranénych oblasti

U Mistni koeficient - § 12

. . Rozmezidle
Velikost obce vyhlisky obce

Obce do 1 000 obyvatel 1.0 1-14

1001 az 6 000 obyvatel 1.4 1-1.6

6001 az 10 000 obyvatel 1.6 1-2.0

10001 az 25 000 obyvatel 2.0 1-25

25001 az 50 000 cbyvatel 2.5 1.4-35
Nad 50 001 obyvatel + napf. 3.5 1.6-45
Frantiskovy Lazné

V Praze 45 2.0-5.0
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Priklad 5 — Stanoveni sazby dané I
Urcete vyslednou sazbu dané pro gardz, kterd se nachazi ve FrantiSkovych laznich.
Predpokladejte, ze FrantiSkovy lazn¢ maji obecné zdvaznou vyhlaskou stanoven koeficient
1,5 (dle § 11/3), koeficient podle poctu obyvatel neni zvySovan ani snizovan.

Piiklad 6 — Stanoveni sazby dané 11

Urcete vyslednou sazbu dané pro budovu obytného domu ve Zlin¢ (statutarni mésto). Budova
obytného domu mé celkem 2 nadzemni podlazi, koeficient dle poctu obyvatel je snizen
v méstské casti Jizni svahy, kde se nemovita véc nachazi, o 1 kategorii.

Zakladni sazba dan¢ =

Zvyseni o nadzemni podlazi =
Koeficient dle poctu obyvatel =
Vysledna sazba dané

Vybér dané

U Zdanovacim obdobim proje .........ccovvvviiiiiiiiiiiiiieea

O Mistni ptislusnost se fidi umisténim

U Rozhodny je Stav K ......oiiieiii i , ke zménam
béhem roku se nepiihliZi.
Danové ptfiznani podava poplatnik pouze v situaci, kdy mu dafiova povinnost noveé
vznikne nebo dojde ke zméné v okolnostech rozhodnych pro vypocet dané, a to do 31.
ledna zdanovaciho obdobi.
U Pfiznani se nepodava pokud:

U Doslo ke zméné sazeb dané , primérné ceny pudy, koeficientu, zméné mistni
ptisluSnosti

(W

U Pokud danova povinnost nepfesahne ....................... K¢, je splatna do 31. 5., jinak
ve dvou splatkach do 31.5. a2 30.11.
O Odlisnosti u poplatnikl v zemédeélské vyrobé a v chovuryb ..ot

Zaokrouhlovani - § 12a
U Zéklad dan¢ — pozemky: orna pida, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady,
pozemky hospodarskych lest a rybniki s primyslovym chovem ryb —

U Vysledna sazba dané - dvé desetinna mista aritmeticky
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Priklad 7 — Dan z nemovitych véci — stavby a jednotky

Pan Bohaty zakoupil dne 27.12.2015 v Rokycanech (26 014 obyvatel) tyto stavby:
» Jednotka pro bydleni, vymeéra podlahové plochy 92 m?
» Zdanitelna stavba uzivana k podnikani — prodejna sportovnich potieb — vyméra 80m?
* Budova obytného domu, vyméra zastavéné plochy 130m?, 1 nadzemni podlazi
* Budova obytného domu, vyméra zastavéné plochy 150 m?, 2 nadzemni podlazi
»  Garaz, vyméra 32 m?
Vypoctéte danovou povinnost za rok 2021.

1)
Zaklad dan¢ =
Sazba dan¢ =
Koeficient =
Vysledna sazba dané =
Dailova povinnost =

2)
Zaklad dan¢ =
Sazba dané =
Daiova povinnost =

3)
Zaklad dan¢ =
Sazba dan€ =
Koeficient =
Vysledna sazba dané =
Dailova povinnost =

4)
Zaklad dan¢ =
Sazba dan€ =
ZvySeni sazby dané =
Koeficient =
Vysledna sazba dané =
Danova povinnost =

5)
Zaklad dan¢ =
Sazba dan€ =
Dailova povinnost =
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Priklad 8 — Dan z nemovitych véci — stavby a jednotky II
Bytovy diim v Praze, v méstské ¢asti Hloubétin, tvoii celkem 2 bytové jednotky a 2 jednotky
uréené jako nebytovy prostor.

- Vyméra podlahové plochy prvni bytové jednotky je 70 m?

- Vyméra podlahové plochy druhé bytové jednotky je 82 m?
Nebytové prostory jsou vyuzivany k podnikdni. Vymeéra prvniho nebytového prostoru je 65
m?, pfedmétem podnikani je poskytovani uéetniho poradenstvi. Druhy nebytovy prostor o
vyméie 80 m? je vyuzivan jako kancelaf pojistovny.
Méstska ¢ast Hloubétin nemé zvySovan ani snizovan koeficient dle poctu obyvatel, obecné
zavaznou vyhlaskou je stanoven mistni koeficient 2. Mésto Praha rovnéz stanovilo obecné
zévaznou vyhlaskou koeficient 1,5 pro stavby urcené § 11 odst. 1, pism. b) — d). Vypoctéte
celkovou vysi dan€ z nemovité véci u tohoto bytového domu za pfedpokladu, Ze soucasti
jednotek je podil na pozemku ve spoluvlastnictvi vlastnikli zdanitelnych jednotek.
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