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Facility Management

Facility management Ize chapat jako integraci ¢innosti v rdmci organizace k zajisténi a
rozvoji sjednanych sluzeb, které podporuji a zvysuji efektivitu vlastni zakladni
cinnosti.

Integrovany systém fizeni, jak v organizacich sladit pracovni prostredi, pracovniky a
pracovni ¢innosti v sobé zahrnuje principy obchodni administrativy, architektury,
humanitnich a technickych véd.

Cilem je posilit ty procesy v organizaci, pomoci nichZ pracovisté a pracovnici podaji
nejlepsi vykony a v kone¢ném dulsledku pozitivné prispéji k ekonomickému ristu a
celkovému uspéchu organizace.
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VSeobecné uzndvana definice principl Facility managementu je nékdy nazyvana , 3P

Do oblasti Facility managementu spadaji:

* Lidské zdroje = Pracovnici Definice, 3P”
« Cinnosti = Prace
* Misto vykonu cinnosti = Pracovisté

Pracovnici Procesy
Y I LA x N y Lidé ; Cinnosti
Optimalnim provazanim téchto tfi slozek Provozni efektivita
se vytvareji podminky, které zkvalitnuji Strategie
praci kazdého pracovnika a které vedou
k zefe!<t|vnen! hlavniho predmétu Cinnosti Pracovicte
organizace (VIZ obr. 1) Prostor

Synergie ,,3P“— Sladéni oblasti FM
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Cinnosti FM

Mezi vybrané Cinnosti FM se fadi velké mnozstvi Cinnosti, které jsou provadény

prostfednictvim Outsourcingu.

Vybrana cinnost FM — Pasportizace

« Pasportizace je poZadovana souéasnou legislativou platnou v CR pouze u chovu
hospodarskych zvirat, ale neni vyzadovana zadnym zakonem v ostatnich oblastech. Je
pouze doporucovanym nastrojem spravy majetku.

» Za predpokladu spravné aplikace prispiva pasportizace podstatnym zplsobem k maximalni
efektivnosti a hospodarnosti pri provozu a spravé tohoto majetku.
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Vyuziti pasportizace pri spravé majetku

Pasportizace zUstava jednim ze zakladnich nastroju finan¢niho planovani obnovy a
zhodnoceni budov, slouzicim zejména k:

* ekonomické bilanci a rentabilité objektu;

* pozadavkim na investice a opravy;

* planovani a optimalizaci vynalozenych nakladd na udrzbu a obnovu;
* zpracovani energetického prikazu budovy;

* komplexnimu hodnoceni kvality budov v ramci zZivotniho cyklu;

* hodnoceni nakladl Zivotniho cyklu budov.

Pasportizace je jednim z dokumentu, ktery zvysuje uzitné i komercni hodnoty stavebnich
objektl a informuje uzivatele a pripadné provozovatele v budoucnu o tom, Ze s objektem
bylo v minulosti nakladano profesionalné, ze vkladané prostfedky do jeho obnovy a udrzby je
mozné oveérit na zakladé dokumentace.
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Technicka struktura jednotného pasportu

Ciselniky
@w-m F:IMM T Hierarchie org. struktury
= o= i = = S
Hierarchie Hierarchie OHierarchie |
prostorového technolog. stavebniho |
pasportu pasportu pasportu
Pozemky wetm Zafizeni ==t Mistnosti
Budowy Komponenty Patra
Arealy Provozni Budovy
niha
=
P |
i Centralni vécna evidence nemovitosti
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Druhy Pasportu

e Stavebni a Prostorovy,
 Technologicky,
e Personalni.

FACILITY
MANAGEMENT | &=/
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Druhy Pasportu

Stavebni Pasport detailné popisuje budovu z hlediska konstrukéniho, vnitfniho
usporadani a jednotlivé plochy objektu. Zaméruje se na vodorovné, svislé, Sikmé i stresni
konstrukce, otvory ve stavebnich konstrukcich a resi i napft. vyplné otvoru.

Prostorovy pasport predstavuje soubor grafickych a popisnych udaji o venkovnich
plochdch, prilehlych a stavebnich objektech. Jednoznaéna prostorova identifikace udajd
a informaci je nezbytné nutnd pro radné vyuzivani a provozovani informacnich systémd,
pro kterou byla stanovena ,Standardem statniho informacniho systému k uzemni
identifikaci“. Tato identifikace byla schvalena usnesenim vlady CR ¢&. 448/1993. Tento
standard zabezpecuje jednotnou prostorovou identifikaci v informacnich systémech,
zejména vSak vymezuje Soustavu standardnich prvkl prostorové identifikace.

Technicky pasport slouzi k popisu majetku z technicky evidenéniho hlediska az do
urovneé jednotlivych mistnosti, veskera technicka zarizeni budov a ostatni movity majetek
a inventar. U kazdého zafizeni jsou evidovany zakladni udaje o vlastnim zarizeni, vyrobci,
servisu, zaruce, apod.
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Druhy Pasportu

Personalni pasport zahrnuje umisténi jednotlivych pracovnik( na pracovistich a
plochdach. Zfizuje se tam, kde je vétsi pocet zaméstnancl. Obsahuje informace

o jednotlivych zaméstnancich urcitého objektu, kde jsou napr. uvedeny smény a ukoly
pracovnikl, pohyby na pracovisti, ale i osobni a telefonni Cislo kazdého zaméstnance.
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Zakladni funkéni vlastnosti jednotlivych pasportu
Technicky Pasport:

Centralni a aktualni evidence vyhrazenych a jinych technickych zafizeni (v jednom
datovém ulozisti, v jednotné udajové strukture) za pouZiti pfistupovych prav
diferencovanych podle uzivatelskych roli.

Sjednoceni metodiky pro evidenci technickych zafizeni a jejich identifikace
(kédovani).

ZlepSeni péce o technicka zarizeni, omezeni rizik z prodleni a opomenuti povinnosti.
Rychla dostupnost dokumentace vztahujici se k bezpecnému pouzivani technickych
zarizeni.

Podpora pro rozhodovani o optimalizaci technickych zarizeni na zakladé
komplexnich a rychle dostupnych informaci.

Jednotna metodika a pravidla pro provadéni pasportizace technickych zarizeni a pro
pribéznou aktualizaci pasportnich udaju.

Presny prehled o rozsahu a skladbé technickych zarizeni organizace (zpristupnéni
komplexnich informaci o technickém zafizeni na jednom misté). Dokladovani
provadénych Cinnosti se zarizenim v provozni knize.

KNOWLEDGE FOR THE FUTURE )) WWW.mvVso0.cz



MVS0 »» MORAVSKA VYSOKA SKOLA OLOMOUC

Zakladni funk¢ni vlastnosti jednotlivych pasportu
Personalni Pasport:

* Centralni a aktualni evidence pracovnikt (v jednom datovém ulozisti, v jednotné
udajové strukture) za poufZiti pristupovych prav diferencovanych podle uzivatelskych
roli.

* Prehled personalnich informaci o zameéstnancich a osobach udrzovanych v evidenci
(podle zvolenych kritérii a tridicich podminek).

* Ve vazbé na prostorovy pasport a grafickou prezentaci dat umoznuje sledovani
obsazenosti kancelarskych a jinych ploch a podporu rozhodovani o dislokaci
pracovniku.

* Dokladovani provadéni raznych ¢innosti nad pracovnikem (Skoleni, atesty, apod.).
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Integrovany dokument o stavebnim objektu

O EU certifikdt budovy dokumentuje nejdllezitéjsi zmény béhem Zivotniho
cyklu objektu a umoznuje efektivni shromazdovani vSech potrebnych
projekénich a realizacnich podkladu.

O Certifikat budovy poskytuje stavebnikovi nepostradatelnou pomoc pfi
sestavovani a ulozZeni vSech projekénich a provadécich podkladu stavby.

O Certifikat budovy obsahuje nejdllezitéjsi stavebné technickd data budovy a
spravuje zavazné in-formace od funkénich pozadavk(, pres vybér materialu
a cen az po informace pro uzivatele.
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Na nasledujicim obrazku je zobrazeno ¢lenéni strukturované dokumentace objektu.

Schématické clenéni strukturované dokumentace objektu
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Integrovany dokument o stavebnim objektu

Technicko-ekonomicky orientovany koncept integrovaného dokumentu pro Zivotni
cyklus budovy je specifikovan nasledujicimi body:

1 Technicko-ekonomicka dokumentace (pas/projet a stav/budovy-novostavby,
energeticky audit, projektova dokumentace stavby, technické vybaveni, pouzité
materialy a instalaCni predméty, ucastnici pripravy, schvalovani a realizace projektu,
prejimaci protokol/zabezpeceni plnéni Ih{t),

O Uzivani stavby (kontrola a technicka udrzba, naklady vzniklé za dobu uzivani stavby,
provede-né udrzby, obnovy, modernizace, fotodokumentace),

O Smluvni dokumentace (planovani a realizace stavby, financovani, pojisténi).
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Déekuji za pozornost!
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